'ENERGIEAUSWEIS o viemsesiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Goftig bis: | 03-05-2028 Registriernummer * BY-2018-001860948 1
Gebédude
Gebaudstyp Mehramilienhaus
“o;gl;ésae; i Tl Hﬂﬂenstraﬂe_t- g, 86899 Landsberg am Lach i
Gebaudeteil RosenstralBe 19, 86899 Landsberg am Lech - LG 117537
_é;ﬁjahr Gebéaude ° 1993 ] 3

L e AL = _—

Baujahr Warmeerzeuger ™ 1993

Anzahl Wohnungen 11
Geb#udenutzilache (A,) 882.0 m? ¥ nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt

Waesentliche En}rgiatﬁgjar fidr 2
Helzung und Warmwasser® | Ero9asE

Emeuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung / Kihlung M FensterlGftung (1 LOftungsanlage mit Warmerackgewinnung ] Anlage zur
O SchachtlGftung 1 Loftungsaniage ohne Warmerickgawinnung Kohlung

Anlass der Aussiellung ] Neubau i3 Modernisierung [ Sonstiges

des Energieausweises ¥ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweilerung) (fredwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Geb3udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittell werden. Als Be-

zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschiagige Vergleiche ermogli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsemptehlungen (Seite 4).

(1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind aul Seite 2 dargestellt. Zusitziiche Informationen zum Verbrauch sind

fretwillig.

¥ Der Energisausweis wurde auf der Grundlage wvon Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt (Energie-
varbrauchsausweis), Die Ergebnisse sind auf Selte 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedari/Verbrauch durch = Eigentimer O Ausstelier
O Dem Energieauswels sind zuséizliche Informationen zur energetischen Qualital beigefigt (frelwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichnelen Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
aginen Gberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

AUEENGN BRUNATA
2

BRUNATA Wirmemesser GmbH & Co. KG M
LA B.5c. (FH) Julia Ribinsk: :
Aidenbachstralle 40, 81379 Miinchen 04.05.2018
~ Aussteliungsdatum Unterschrift des Aussteliers
' Datum der angewendelen EnEV, gegebanentalls angewendaten Anderungsverondnung zur EnEV £ Bei nicht rechtzaifiger Zuledung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsteliung cinzutragen: dic Registnomummcr ist nach deren
Eingang nachirdglich einzusetzen, ? Mehrtachangaben mglich Y bl Wirmenetzen Baujahr dor Ubergabestation

I B v Daolfrasug, HS Winrturn e iapuasi 3353
Lirseenind fiir Drenais Wirmosmessr Corisil 4 Co_ RS



ENERGIEAUSWEIS -« wongesauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  1B. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Ist-Wert KWhiim¥-a} Anforderungswert

Energetische Quaittl der Gebaudehiiie H;'
Ist-Wen Wi (m?-K) Anforderungswert

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung emeverbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: Yo

ErsatzmaBnahmen °©

Die Anforderungen des EEWArmeG werden durch die
Ersatzmalnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWamMmeG erfillt.

[l Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWGmeG
verschdrfien Anforderungswerte der EnEV sind
cingehalten,

O Die in Verbindung mit § 8 EEWa&rmeG um %%
verschirfien Antorderungsweste der EnkEV sind
cingehaiten

Verschirer Anfordenngswent

Prmarenargiebedart: kKWhi{n¥'-a)

Verschartter Anfordernungswert
for dic energetische Qualtal der

Registriernummer * BY-2018-001860948 2

CO.-Emissionen * kg/(m*-a)

0 E z Ifﬂ_

125 150 175 200 225

_I
.

kWhi{m-a) L] Verdahren nach DIN V 4108 6 und DIN V 4701-10

1 Verlahren nach DIN V 18559

W (e K} 1 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
sommedicher Wanneschutz (Des Neutay) O eingehalten

1 Versintachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie

AREERTE | c | l:'FIEI F | Gl

0 a5 50 75 100 125 178 200 225 >250

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst lor die Berechnung des Energiebedaris
unterschiedliche Vertahren zu, die Im Einzelfall zu untorschiedlichen Ergeb
nizsen fUhren kbnnen. Insbesondere wegen standandisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Were keine Rickschifisse aul den lalsachlichen
Energieverbrauch. Dee ausgewiesenen Bedarlswerte der Skala sind spezifische
Werle nach der EnEV pro Quadmimeter Gebaudenulzfliche (A,), die im
Allgemeinen grater ist als die Wohnfliche des Gebiudes.

Gebiudehdlle H,” W/ rme-K)

' sgiehe FuBnote | auf Seite | des Energicauswoisos * sieha Fuflnota 2 auf Seite 1 des Enargisausweises * freiwillige Angabe
' nur bai Neubau sowia bai Moderntsierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV *  nur bal Neubau :

* nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absalz 1 Nummer 2 EEWameG ?  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehriamilienhaus

Fctigerrolh Soffwers, 15 Verbrauchapma 33 31



ENERGIEAUSWEIS o wonngeviua

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

Registriernummer °

18. November 2013

BY-2018-001860948 3

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

112,89  KWhi(nm#-a)
e | ¢ [N CHEEER
150 175 200 225 >250
124,1  kWh/(m*a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

: : e , 112,9 KWh/(m=-a)
[Pllichtangabe in Immobilienanzeigen] {
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zedtraum Primér- - Anteil y ,
. 3 e Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
Vo bis Energietrbger ﬁimf [K¥Wh] WEWW [KWh) taktor
01.01.2015 : 31.12.2017 Erdgas E 1,10 316337 51543. B 264794 0,93
1
Vergleichswerte Endenergie
AEpEEE c | o | e | F TSR
Q: 25 00: 76 o100 128180 18- 200 220 S02e Die modelhafl ermillellen Vergleichswere beziehen sich
qi = _'£__ ayl Gebiude, In denen Warmme (Or Heizung und
S B = =~ > i :
-gr é? f ;,guf:;@ r- g{p& x?? & 3‘3;:. T:;‘I‘I‘I‘ﬁasﬁﬂr durch Heizkessel im Geblude bereilgestellt
o .E_; -
é&tb 11..% ,z..'e' (@'g; fﬁ _d.;,‘-? .;:‘};? Soll ein Energieverbrauch eines mil Fem- oder Nahwame
& ‘-g- {é{.‘ z_“-’j q‘bﬁ S £ beheizien Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
é‘-* ﬁ &3'- &g dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % genngerer

Erlauterungen zum Verfahren

Energieverbrauch als bel vergieichbaren Gebduden  mi

Kesselheizung zu enwarten isl.
&

Dag Verlahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch dic Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Worne  oer Skela sind
spezifische Werte pro Cuadratmeter Gebdudenutzfliiche (A,) nach der Encrgicginsparverordnung, die im Aligemesnen groBer 1s1 als die
Wohnlidche dos Gebfudes. Der tatsfichliche Energieverbrauch ciner Wohnung oder cines Gebliudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseintlusses und sich éindernden Nutzerverhallens vom angegebenen Energicverbrauch ab.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Enemgleausweises

7 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihipauschale in kWh

Homgenrain Dofbware, HEG Ve e ogsss 3 3 00

a2

sighe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

*  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrdamehenhaus



ENERGIEAUSWEIS « wonngevaude

geman den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ° BY-2018-001860948 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

. MaBnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energiesliizienz sind = mdglich O nicht maglich

Empfohlene Modernisierungsmaninahmen

emplohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MafBnahmenbaschreibung in in als eschitzte | Osten pro
= Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gﬁmn HAica: geingesparie
mit groBerer mafi- Saneait Kilowatt-
Modermsierung | nahme stunde
Endanerqgie

1 Heizung Aufgrund Ihrer Angaben emplfiehit es [ 3
sich, die Helzung zu prifen in Hinblick
aul hydraulischen Abgleich, maoderne
Pumpenregelung, Einbau von neuen
Thermostatventilen, Austausch des
Heizkessels bzw, Brenners.

2 AuBenwande Aufgrund lhrer Angaben empfiehit es o D
sich, die Dammung lhrer
AuBenwande zu prifen.

3 Dach Aufgrund Ihrer Angaben empfiehit es =] =X

sich, die Dammung lhres Daches /
der cbersten GeschoBdecke zu prifen.

4 Keller Aufgrund lhrer Angaben empfiehit es O >
sich, die Dammung lhres unleren

™ weitere Emptehlungen aut gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebiéude dienen lediglich der Information.
Sig sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz for eine Energigberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungensind | BRUNATA Warmemesser GmbH und Co. KG
aerhalllich belfunter: AidenbachstraBe 40, 81379 Minchen

Ergéanzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehiung erfolgt ohne Durchiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschiief3iich
aufgrund der vom Kunden zur Verfigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum
Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurdan nicht gepriift. FOr die Feststellung von
Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaBnahmen emplehlen wir einen Vorartiermin mil einem
ortsansdssigen Energieberater.

' siche Fufinote 1 aul Seite | des Energieauswelses ? slehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Encrgicauswelises

Hutigarrom Solteare, HE Verormucispass 3301



ENERGIEAUSWEIS . womgesice

geman den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '’ 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer * BY-2018-001860948 4

Empfehiungen zur kostengunstigen Modernisierung - Forisetzung -
Empfohiene ModerisierungsmaBnahmen

empiohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MafBnahmenbeschreibung in in als eschitzte Kosten pro
. Anlagenteile ginzaelnan Schritten Zusammenhang | Einzel- gﬂmnrti:sa- eingesparte
mit grofBarar mafi- Goniszelt Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

Gebiudaabschlusses zu prifan.

5 Fenster Autgrund lhrer Angaben empfiehlt as = ®
sich, die energetische Qualitat lhrer
Fenster zu prafen.

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz lir eine Enargieberalung.

' siehe Fullnole 1 auf Seile 1 des Enemieausweises * siehe FuBnote 2 aul Seite 1 des Energleausweises

Hanganrom Goftemrn, Hh Yortrmctiapss 3.3 01



ENERGIEAUSWEIS i« womgsbsuce

geman den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erfauterungen

Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einam nicht unerheblichen Anteil 2u
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energleausweises gemin dem Muster nach Anlage 6 aul
den Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe .Gebiudetell” deut-
lich gemacht.

Emeuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darbber informiert, woldr und in welcher Art ermneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthall Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primirenergie-
bedarf und den Endenergiebedart dargestelit. Diese Angaben
wardan rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werle wardan
auf der Grundlage der Bauunteriagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nulzer-
varhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wamme-
gewinne usw.) berechnet. So lisst sich die energetische Qua-
litdt des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werle
keine RickschiGsse aul den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenerglebedarf —Seite 2

Der Primirenergiebedar! bildel die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jewsils eingesetziten Energietrdger (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien elc.). Ein kieiner
Wert signalisiert einen geringen Bedart und damit eine hohe
Energieelfizienz sowie eine die Ressourcan und die Umwelt
schonende Energienuizung. Zusalzlich kénnen die mil dem
Energlebedar! verbundenen CO*Emissionen des Gebédudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertiragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswiarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H''). Er beschreibt die durchschnitt-
liche enargetische Qualitit aller warmelibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fensler elc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedart —Seite 2

Der Endenergle bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, j@hrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fGr die Energieetfizienz eines Gebaudes und selner Ania-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Bercksichligung der Energievarluste zuge-
fohrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige LOftung sicher-
gestellt werden kbnnen. Ein kleiner Wean signalisiart einen
geringen Bedarl und damit eine hohe Energieefiizienz.

1

siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Enemgleauswoises

Haligenoin Goftears HS Verbropchspars 33 31

1B. November 2013

— Seite 2

Nach demm EEWa&armeG missen Neubauten in beslimmtem
Umlang emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéaltebedarfs nutzen. In dem Feld _Angaben zum EEWarmeG"®
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiliung abzulesen. Das Feld
ErsatzmaBnahmen® wird ausgefdlll, wenn die Anforderungen
des EEWa&rmeG teilweise oder volistandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfilit werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustandigen Behorde als MNachweis
des Umfangsder Pilichterfillung durchdie ErsatzmaBnahmeund
der Einhaltung der flir das Gebdude geltenden verschérfien
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird f0r das Gebdude auf der Basls
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenvaerordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittell. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimalaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schiechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergle-
varbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
biudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rdckschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohnainheiten im
Gebdude, von der jewsiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall lAngerer Leerstinde wird hierfOr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bel dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebanen Warmwasserania-
gen der typische Verbrauch diber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt flir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihiung. Ob und inwieweil die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung” zu eninehmen.

Prima leverbrauch —

Daer Primarenergiaverbrauch geht aus dem for das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarl wird er mithille von Umrechnungsfakloren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils singessetzien Energistrager beruck-
sichtigen.

Pili n fir | lienanzei ~ Seitle 2

Mach der EnEV basteht die Pfiicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erfordertichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

v =

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaf
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vargleiche dar Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



| BERECHNUNGSUNTERLAGEN ]

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemiB Energieeinsparverordnung (EnEV)

( Ubersicht Eingabedaten J
| S L B e i NI e e s B o Y -— -
Objekt

Gebiudetyp: Mehrfamifienhaus

Strafle: Rosenstral?e 19

PLZ / Ort: 86899 Landsberg am Lach

Gebdudeteil: RosenstraBe 19, 86899 Landsberg am Lech - LG 117537

Nutzlldche: 882,00 m?

berechnel aus der Wohniliche: 735,00 m#
Verhdltnistaktor: 1,20

Anzahl Wohneinheiten: 1"
Energieverbrauch
Energletrager: Erdgas E
Einheil: kWh Brennwert
Energleinhalt: 0,90 kWh / kWh H,
Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Hetzung Warmwasser
beginn ende KWh H, KWh KWh Yo KWh Yo
01.01.2015 31.12.2015 123197 110988 91485 82.4 19503 17.6
| 01.01.2016 | 31.12.2016 | 109343 | 98507 | 82046 | 833 | 16461 | 16,/
_01.01.2017 | 31.12.2017 118595 106842 91263 | 854 15580 | 146
Klimakorrektur

basierend auf orsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdiensles
Postleitzahl {Or Kiimakomrekturdaten: B6B99

Ort: Landsberg
Leerstande
- keine -
[ | Ergebnisse )

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum: 01.01.2015 - 31.12.2017
Kennwert: 112.9 KWh/{m? a)

Fotoenioih SoMwars, 155 Vertnauithasan 3331 Gebalae: Nosansraia 19, BGASE Landsherg am Lech
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